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Comprar o primeiro imovel

Comprar o primeiro imovel € uma das decisées mais importantes da vida. Para fazer uma
escolha segura e evitar problemas, é fundamental seguir algumas etapas — desde o
planejamento financeiro até o registro final em cartério.

Neste guia, reunimos o0s 12 passos essenciais para vocé conduzir essa compra com
seguranca, tranquilidade e conhecimento de causa.



PASSO 1

Defina o seu objetivo

Antes de comecar a procurar, responda:

O imével seré para morar ou investir?

Vocé procura casa, apartamento, terreno ou imovel na planta?
Quantos quartos precisa?

Qual localizacao atende melhor a sua rotina?

Pretende comprar a vista ou financiar?

Ter clareza sobre essas questdes facilita a busca e evita perder tempo com imdéveis que nao
atendem as suas necessidades.



PASSO 2

Organize sua vida financeira

Analise sua renda mensal, dividas existentes e capacidade de pagamento. Além da entrada,
considere despesas como:

ITBI

Registro do imovel

Escritura, quando necessaria
Avaliac@o bancéria

Mudanca

Reformas e méveis

Evite comprometer toda a sua reserva financeira na compra. Mantenha uma quantia disponivel
para emergéncias e despesas inesperadas.



PASSO 3

Faca uma simulacao de financiamento

Antes de escolher o imovel, procure saber aproximadamente quanto podera financiar e qual
sera o valor das parcelas.

Os bancos analisam fatores como renda, histoérico de crédito, idade, prazo escolhido e valor do
imovel. As condicdes de financiamento variam conforme a instituicdo financeira e o perfil do
comprador. A Caixa, por exemplo, disponibiliza simula¢cdes e diferentes modalidades de crédito
habitacional.

Fonte: Caixa Econémica Federal



PASSO 4

Separe sua documentacao

Normalmente, seréo solicitados documentos como:
Documento oficial com foto
CPF
Comprovante de residéncia
Comprovante de estado civil
Comprovantes de renda
Declaracdo do Imposto de Renda e recibo de entrega

Extratos bancarios, dependendo da anélise

A documentacdo pode variar conforme o banco, a renda do comprador e o tipo de
financiamento.

Fonte: Caixa Econdmica Federal



PASSO 5

Verifique a possibilidade de usar o FGTS

O saldo do FGTS pode ser utilizado como parte da entrada, para amortizar o financiamento,
liquidar o saldo devedor ou pagar parte das prestacoes, desde que o comprador, 0 contrato e 0
imovel atendam as regras estabelecidas.

Consulte previamente seu saldo e confirme se vocé se enquadra nos requisitos.

Fonte: Caixa Econdmica Federal



PASSO 6

Escolha o imével com atencao

Durante as visitas, observe:

Localizacéo e facilidade de acesso
Seguranca da regiédo

Estrutura do imével

Sinais de infiltracdo ou rachaduras
InstalagGes elétricas e hidraulicas
Ventilacdo e iluminagao

Valor do condominio

Conservacao das areas comuns

Possibilidade de valorizagéo

Visite 0 imével em horarios diferentes para conhecer melhor o transito, o movimento e a
vizinhanca.



PASSO 7

Analise a documentacao do imével

Antes de entregar qualquer valor, verifiqgue a matricula atualizada do imével. Ela apresenta
informacg®es importantes, como proprietario, caracteristicas do bem, financiamentos, penhoras
ou outras restricdes registradas.

A certiddo de matricula pode ser solicitada ao Registro de Iméveis responsavel e também por
meio dos servicos eletrbnicos do Registro de Iméveis do Brasil.

Também é importante conferir;
Situacado do IPTU
Débitos de condominio
Regularidade da construcéo
Documentacédo do vendedor

Existéncia de processos ou impedimentos que possam afetar a negociacao

Conte com uma imobiliaria e profissionais especializados para realizar essa analise.

Fonte: Registro de Iméveis do Brasil



PASSO 8

Faca uma proposta

Depois de escolher o imével e conferir sua documentacédo, apresente uma proposta formal. A
proposta deve informar:

Valor oferecido

Forma de pagamento

Valor da entrada

Utilizagéo ou ndo do FGTS

Prazo para financiamento

Data prevista para entrega das chaves

Itens que permanecer&o no imovel

Ndo entregue sinal ou entrada sem receber um documento que identifique o imével, o
vendedor, os valores e as condi¢des negociadas.



PASSO 9

Aguarde a avaliacao e aprovacao do banco

Nos financiamentos, o banco realizara a analise de crédito do comprador e uma avaliacdo do
imovel.

O financiamento sera calculado considerando as condi¢des aprovadas pela instituicao e o valor
aceito na avaliacdo bancaria. Caso a avaliacdo fique abaixo do preco negociado, o comprador
podera precisar aumentar a entrada ou renegociar o valor com o vendedor.



PASSO 10

Leia o contrato antes de assinar

Confira cuidadosamente:

Valor total do imével

Entrada e forma de pagamento
Taxas e encargos

Valor e quantidade das parcelas
Sistema de amortizacao

indice de atualizac&o

Seguros incluidos

Multas

Prazos

Condi¢Ges para entrega das chaves

Nunca assine um contrato com espacos em branco ou informacdes diferentes do que foi
combinado.



PASSO 11

Pague o ITBI e as despesas cartorarias

O ITBI é um imposto municipal relacionado a transferéncia do imével. Em Porto Velho, ele é
cobrado em operagbes como compra e venda e faz parte do processo necessario para
formalizar e registrar a transferéncia.

O valor e as regras devem ser consultados diretamente na prefeitura, pois podem variar
conforme o municipio e as caracteristicas da negociacao.

Fonte: Prefeitura de Porto Velho



PASSO 12

Registre o imovel

Depois da assinatura do contrato ou da escritura, o documento devera ser apresentado ao
Cartério de Registro de Iméveis responséavel.

A assinatura do contrato, sozinha, ndo conclui completamente a transferéncia da propriedade.
O registro do titulo na matricula é a etapa que formaliza juridicamente a aquisicao do imovel
pelo comprador, conforme o Cadigo Civil.

Apds o0 registro, solicite uma matricula atualizada para confirmar que o imoével passou
oficialmente para o seu nome.

Fonte: Presidéncia da Republica



Checklist final

Antes de concluir a compra, confirme:

Minha renda comporta as parcelas e as demais despesas.
Tenho recursos para a entrada e os custos da documentacao.
Fiz a simulacao do financiamento.

Verifiquei meu saldo e as regras do FGTS.

Visitei e avaliei o imével com atencéo.

Analisei a matricula e a documentacao do imovel.

Conferi a documentacdo do vendedor.

Li todas as clausulas do contrato.

Paguei o ITBI e os custos cartorarios.
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Registrei o imével em meu nome.




COMPRE COM SEGURANCA

Conte com quem conhece o
mercado de Porto Velho

O acompanhamento de profissionais especializados torna
todo o processo mais seguro, desde a escolha do imovel até
a assinatura e o registro. A Viana Investimentos pode ajudar

vocé a encontrar o imoével ideal, analisar as melhores
condicbes de negociacdo e acompanhar cada etapa da
realizacdo desse sonho.

g7 viana
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